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Tlacova sprava
Predavajuci na Slovensku profituju zo zrusenej dane z prevodu

nehnutelnosti

Predavajtci v Ceskej republike platia pri predaji nehnutelnosti nadpriemerné dane, obzvlast
pri predaji lacnejsieho alebo stredne nakladného byvania.

Ako ukazuje prieskum organizdcie UHY, Slovensko patri celosvetovo medzi ekonomiky
s najnizsimi poplatkami za prevod z nehnutelnosti.

Slovenska vlada od roku 2005, kedy zruSila dan z prevodu nehnutelnosti, neuklad4 na prevod
majetku Ziadnu dar.

Naproti tomu v susednej Ceskej republike alebo Rakusku sa pri prevode nehnutelnosti platia
nadpriemerné dane.

V Rakusku ¢ini priemernd vyska poplatkov na zapis a dalsich povinnych poplatkov za prevod
nehnutelnosti v hodnote 150 000 USD 4,6 %, zatial o celosvetovy priemer &ini 2,6 %. V Ceskej
republike ¢ini priemernd vyska poplatkov na zdpis a dalSich povinnych poplatkov za prevod
nehnutelnosti 4 %.

UHY uvadza, Ze zruSenie dane pri prevode nehnutelnosti na Slovensku podporilo investicie do
byvania a mobility na trhu prace. V Severnej Amerike, ktora sa vyznacuje pruznym a mobilnym
trhom prace, si dane z prevodu nehnutelnosti vyrazne nizsie ako celosvetovy priemer, a to
spravidla menej ako 1 % v USA a maximadlne 1,9 % u najdrahSich nehnutelnosti urcenych
k byvaniu v Kanade.
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Georg Stoger zfirmy AUDITOR SK, ¢len UHY pre Slovensko a Ceskt republiku, uvadza:
“Slovensko nema Ziadne dane z prevodu nehnutelnosti, ¢o slovenskému trhu s nehnutelnostami a
celej ekonomike pomaha v konkurencii s va¢simi stredoeuropskymi susedmi.”

, Vyrubovanim casto velmi vysokych vedlajsich nakladov pri prevode nehnutelnosti moze vlada
Ceskej republiky svojich obéanov odradzat od stahovania sa za novym zamestnanim, najma
pokial majt rodinu a je moZzné teda predpokladat, Ze byvaju vo vlastnom.”

»Z toho vyplyva, Ze praceschopni radsej prijmu zamestnanie, ktoré je pod trovnou ich vedomosti
a sktsenosti, nez aby sa museli prestahovat, alebo st dokonca nuteni zostat mimo trhu prace
dlhsie, ako by bolo nutné. Vysoké poplatky na zdpis predstavuju jednoduché fiskalne opatrenia,
ale pri dlhotrvajtcej recesii to moze byt opatrenie kratkozraké.”

UHY dodava, Ze zatial ¢o sa niektoré krajiny v snahe zniZit rozpoctovy schodok zamerali na
majetnych zdujemcov o nehnutelnosti, ktorym davaju vysoké poplatky za prevod, vlady
Slovenska, Raktiska a Ceskej republiky sa necielia na prvotriedne nehnutelnosti.

Georg Stoger vysvetluje: ,Po nastupe financnej krizy sa narodné a regionalne vlady zufalo snazili
stlacovat svoje deficity. Jednym z populistickych spdsobov, ako toho dosiahnut, je ukladat nové,
vysoké sadzby na zdpis pri prevode najdrahsich nehnutelnosti, ktoré casto lakaju zahranicnych

zaujemcov.”

,Dostatocne silné trhy sice také poplatky mozu absorbovat, ale vlady musia byt opatrné, aby trh
s nehnutelnostami tplne nezadusili. Ekonomiky tazia z pridanej hodnoty, ktort zdmozni kupujuci
a aktivny trh s nehnutelnostami vnasaju do hospodarstva krajiny, od investicii do renovacii cez
pravne poplatky po zamestndvanie miestnych pracovnikov. Akondhle dobre situovani investori
odidu, je tazké naldkat ich naspat.”

UHY tiez uvadza, Ze u mnoho dalSich eurépskych ekonomik, ktoré primarne necielia na prémiové
nehnutelnosti, je celkova vyska dani z prevodu nehnutelnosti pomerne vysoka. Napriklad
nehnutelnost v hodnote 150 000 USD v Spanielsku podlieha priemerne 7% dani z prevodu, zatial
¢o Franctizsko ukladé dan vo vyske 5,1 %.

frsko sice v ddsledku finanénej krizy $truktiru poplatkov za zapis trochu zrovnalo, ale napriek
tomu aj nad’alej u predaja nehnutelnosti s cenou presahujiicou jeden milién eur uklada registracné
poplatky, ktoré st takmer o dve tretiny vyssie ako u ostatnych nehnutelnosti.

Darlovi odbornici UHY skumali danové nadklady a povinné poplatky za zdpis v 25 krajinach
v rdmci svojej medzindrodnej siete zahriiujicej vSetkych ¢lenov skupiny G7 a kItac¢ové rozvijajtiice
sa ekonomiky. UHY porovnali celkovt vysku dani a povinnych poplatkov vybranych statnymi a
samospravnymi orgdnmi a obcami v suvislosti s prevodom nehnutelnosti v hodnote 150 000 USD
a 3,5 miliéonu USD.
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U nehnutelnosti v cene

U nehnutel'nosti v cene

3500 000 USD 150 000 USD

Dane % z ceny Dane % z ceny

a poplatky (v [nehnutel'nosti a poplatky (v |nehnutel'nosti

USD) USD)
India 280 830 8,0 India 12 830 8,6
Spanielsko  |245 000 7,0 Spanielsko |10 500 7,0
Velka 245 000 7,0 Argentina 7 650 5,1
Britania
Australia 185 830 5,3 Franctizsko 7 640 5,1
Argentina 178 500 5,1 Nemecko 7 500 5,0
Franctuzsko [178 150 5,0 Raktsko 6 900 4,6
Nemecko 175 000 5,0 Ceska 6 050 4,0

republika
Cina 165 030 5,0 Mexiko 5410 3,6
Rakusko 161 000 4,6 Cina 4 580 3,0
Izrael 153 340 44 Taliansko 4940 3,0
Ceska 140 050 4,0 Rumunsko | 3820 2,5
republika
Japonsko 113 930 3,3 Australia 3 660 2,4
Taliansko 105 440 3,0 Malajzia 3000 2,0
Malajzia 105 000 3,0 Holandsko 3000 2,0
Mexiko 83 220 2,4 SAE 3000 2,0
Holandsko 70 000 2,0 Uruguaj 3000 2,0
SAE 70 000 2,0 Japonsko 1810 1,2
Uruguaj 70 000 2,0 [rsko 1 500 1,0
Kanada 66 160 1,9 Kanada 1230 1,0
frsko 57 020 1,6 USA* 1110 0,7
Rumunsko 55 680 1,6 Estonsko 170 0,1
USA* 28 000 0,8 Velka - 0,0
Britania
Estonsko 3320 1,0 Izrael - 0,0
Rusko - 0,0 Rusko - 0,0
Slovensko** - 0,0 Slovensko** - 0,0
Priemer 127 630 3,4 4730 2,6
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Poznamky k tabulke

Vypocty predpokladaji, ze kupujuci aj predavajici st sukromné osoby z danej zeme. Zvlastne
vynimky vztahujtce sa napr. na nové nehnutelnosti nie st brané do tvahy.

*[jdaje za Australiu, Kanadu, Nemecko, Indiu, Mexiko, épanielsko a USA predstavuju celostatny
priemer. Dane a poplatky v jednotlivych Statoch a obciach daného Statneho celku sa lisia.

Rusko uplatiiuje nominalny poplatok na zapis nadobudnutej nehnutelnosti. V SAE sa u miestneho
pozemkového uradu hradi za zapis transakcie povinny poplatok vo vyske 2 % zceny
nehnutelnosti. Do celkovej vysky dani a poplatkov v Raktisku sa zapocitava poplatok na zapis do
katastra nehnutelnosti vo vyske 1,1 % ceny nehnutelnosti.

**Slovensko zrusilo dane z prevodu nehnutelnosti v roku 2005.

Poznamky pre editorov
Pre viac informadcii o sluzbach a ponuke AUDITOR SK s. r. o. kontaktujte prosim Mag. Georga

Stogera, georg.stoeger@auditor.eu.

O AUDITOR SK s. r. 0.:

AUDITOR pontika sluZzby v oblasti auditu, dafiového a podnikového poradenstva, uctovnictva a
spracovania persondlnej agendy. Prostrednictvom siedmich kancelarii p6sobi na Slovensku,
v Ceské Republike a v Rakusku. Celkom zamestnava zhruba 130 zamestnancov. Viac informécii o

spolo¢nosti na www.auditor.eu.

AUDITOR je nezavislym ¢lenom UHY, medzinarodna siet nezavislych uc¢tovnych a poradenskych
firiem s kancelariami v obchodnych centrdch po celom svete. Pre viac informdcii o tejto

medzindrodnej sieti prosim navstivte www.uhy.com

Kontakty pre média
Jana Vichrova

AUDITOR spol. st. 0.
jana.vichrova@auditor.eu
+420 724 94 67 95

Kontakt pre UHY, medzinarodn4 siet

Dominique Maeremans
+44 20 7767 2621, d.maeremans@uhy.com

Nick Croysdill alebo Nick Cosgrove
Mattison Public Relations
+44 20 7645 3636, +44 7815 823 412, nick.croysdill@mattison.co.uk
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O UHY:

UHY bola zaloZend v roku 1986, jej hlavhym sidlom je Londyn. UHY je sietou nezavislych
spolo¢nosti poskytujtcich sluzby v oblasti auditu, uctovnictva, danového a podnikového
poradenstva s viac ako 250 kancelariami v 81 krajindch sveta. Viac ako 6 800 odbornikov sa v roku
2011 podielalo na konsolidovanom obrate 625 milionov doldrov, ¢o UHY zaraduje medzi 25
najvacsich medzinarodnych uctovnych a poradenskych spolocnosti. Kazdy clen UHY je pravne

oddelenou a nezavislou spoloc¢nostou. Pre viac informdcii o UHY prosim navstivte www.uhy.com

Pre viac informacii o UHY, prosim kontaktujte Dominique Maeremans, marketing & business
development manager, UHY International, Quadrant House, 4 Thomas More Square, London E1W
1YW, UK. Tel: +44 20 7767 2621, d.maeremans@uhy.com

KONIEC
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